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Cien. kundzes un God. kungi!

P&c JUsu pasitijuma esam veikusi MAIJAI TITOVAI piederoso 986/1067 kopipasuma domajamo
daju nekustama ipasuma:

= kadastra numurs 01000720079;

= zemes gabals (kadastra apzimé&jums 01000720079) ar kopéjo platibu 5908 m?,

= bive (kadastra apzim&jums 01000720079006),

= adrese: Riga, Latgales iela 291 k.6,
piespiedu pardosanas vértibas noteiksanu.

Augstakminéta nekustama ipasuma domajama dala vértéjuma atskaité turpmak - vértéjamais
objekts.

Sis vértéjums ir paredzéts iesniegéanai AS Grand Credit. V&rté$anas mérkis ir sniegt slédzienu par
vértéjama objekta piespiedu pardosanas vértibu labpratigas izsoles vajadzibam. Vértéjums nedrikst bt
izmantots citu juridisku vai fizisku personu vajadzibam bez rakstiskas vértétaja atlaujas.

VEértéjama objekta apsekosana un vértéSana tika veikta, balstoties uz ta faktisko stavokli 2025.

Vertéjums pamatojas uz vislabaka izmantoSanas veida koncepciju saskana ar tirgus un piespiedu
pardosanas vértibu definicijam. Sie nosacijumi, ka ari pienémumi un ierobezojosie faktori ir neatnemama
vértéjuma sastavdala.

Noteikta vértiba ir labakais viedoklis, kadu varéja pienemt, pamatojoties uz misu ricibd esoso
informaciju un laika ierobezojumiem.

Vértéjuma atskaité piespiedu pardoSanas vértibas aprékinasana tika izmantota ar izsolei
raksturigiem riskiem korigéta tirgus vértiba. Tirgus vértibas aprékinasanai tika izmantota ienémumu pieeja
(tiesa kapitalizacijas metode) pieeja.

piespiedu pardosanas vértiba ir 45 300 EUR (noapaloti)
(CETRDESMIT PIECI TUKSTOSI TRIS SIMTI EIRO)

Ipasie pienémumi:
> Nekustama Tpasuma kura ietilpst vértéjamais objekts viss zemes gabals pieder MAIJAI TITOVAI, bet bive
(kadastra apzimé&jums 01000720079006) nodota atseviska lietoSana EUBOVAI ZAKONOVALI.

Terminu ,piespiedu pardosana” biezi lieto tad, kad pardevéjs ir spiests pardot un tam tadéjadi nav pietiekams laiks atbilstosam
piedavajumam. Sados apstak|os ieglistama cena ir atkariga no pardevéja gritibu rakstura un no iemesliem, kuru d&| nevar
Istenot atbilstosu tirgvedibu. Ta var ari atspogulot sekas, kas rastos pardevéjam, ja tam neizdotos pardot aktivu noteikta laika. Ja
nav zinams pardevéja gratibu raksturs vai to iemesls, nav iesp&jams reali prognozét piespiedu pardosanas rezultata
ieglistamo cenu. Cena, par kadu pardevéjs piekrit pardot aktivu piespiedu pardosanas darijuma, atspogulo konkréta darijuma
apstaklus, nevis teorétiska labpratiga pardevéja ricibu tirgus vértibas definicijas ietvaros. Piespiedu pardosana ieglistamajai
cenai ir tikai gadijuma rakstura saistiba ar tirgus vértibu vai kadu no paréjam Saja standarta definétajam vértéSanas bazem.
“Piespiedu pardosana” ir aktiva atsavinasanas situacijas raksturojums, nevis atskiriga vértibas baze.

/Latvijas Standarts LVS 401;2013, p.3.19. 1./
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veértéjama objekta atrasanas vieta atziméta karté

avots: https://kartes.lgia.gov.lv, https://geolatvija.lv

Riga, Latgales iela 291 k.6 Lapa Nr.4
Maija Titova 986/1067 kopipasuma domajamas dalas
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| 2. VERTEIAMA OBIEKTA FOTOATTELI

Attéls Nr. 3: Skats uz vértéjamo objektu

Attéls Nr. 5: Skats uz vértéjamo objektu Attéls Nr. 6: Skats uz vértéjamo objektu

Attéls Nr. 7: Skats uz vérté€jamo objektu Attéls Nr. 8: Skats uz vértéjamo objektu

Riga, Latgales iela 291 k.6 Lapa Nr.5
Maija Titova 986/1067 kopipasuma domajamas dalas



Adrese:

Riga, Latgales iela 291 k.6

Kadastra nr.:

0100 072 0079

Vertéjama objekta sastavs:

Zemes gabals ar treSo personu blvém uz ta

Vertéjama objekta raksturojums:
Platibas:
Pasreizéja izmantosana:

Labakais izmantosanas veids:

Zon&jums
InZenierkomunikacijas:
Apkartne:

Teritorija:

Ipasi uzlabojumi/Piezimes:

Zemes gabals: | 5908 m?
TreSajam personam piederoSas é&ka/bives,
gabala, uzturésana un apsaimniekosana.
Tresajam personam piederosas biivju, kas atrodas uz zemes
gabala, uzturésana un apsaimniekosana.
Jaukta apbives teritorija
Centralizé€tas pilsétas
Daudzdzivok|u dzivojamas majas, savrupmajas, komerciala tipa €kas

kas atrodas uz zemes

Dalgji asfaltéts, koki, apbive

Ipasumtiesibas: IpaSumtiesibas uz vértéjamo objektu ir registrétas Rigas pilsétas tiesas,
Rigas pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr. 7904 uz
- MAIJA TITOVA, 986/1067 kopipaSuma domajamas dalas;
- EUBOVA ZAKONOVA, 1863/24541 kopipasuma domajamas
dalas;
vardiem.
Piezimes:
- EUBOVA ZAKONOVA lietoSanas tiesibas uz bavi
(01000720079006)
Pamats:
» 2010. gada 19.jllija uztura llgums.
» 2022. gada 24.marta pirkuma ligums
Apgriatinajumi: > Noteikts aizliegums MAIJAI TITOVAI bez SIA GRAND CREDIT reg. nr.

50003952521, rakstiskas piekriSanas nekustamo ipasumu atsavinat,
davinat, sadalit un apgratinat ar lietu tiesibam.

> Nostiprinata hipotéka UZ domajamo dalu. Kreditors: SIA GRAND
CREDIT red. nr. 50003952521.

vertéjums:
VEértibas noteiktas, pienemot, ka $adi apgritinajumi nepastav.

Nr. | Refistracijas | 15 Apraksts Platiba | Mérv.

P&rijas apbives zemei izvértéjamo apgratindjumu parklsjuma

01022025 | 8317020100 | torryifs zemes kadastralas VErtibes aprékinam tones |t
Lauku 2emei zvBrtdjamo apgritindjumu parkidjuma teritorja zemes

01.02.2025 8317030100 Al8s vémbas‘apm pg i 0.1258 ha

navigacijas tehnisk3 fidzekla avidcijas gaisa kugu lidojumu drodibas
01.02.2025 7312070202 nodrodinBEanal talls ietekines zona 0.5508 ha
01.02.2025 7312010300 1jas tertoria gar pastecss kanal vadu | 0.0033 | ma
ijas tertorija gar sakaru tiklu

01.02.2025 7312000200 | SRS 01258 | ha

01.02.2025 7312030100 | ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar ielu vai celu - sarkand finija 0.0465 ha
exspluatacijas aizsargjoslas tertorija gar pazemes situmvadu,

01.05.2025 7312050100 situmapgades iekart un bovi 0.0691 ha
ekspluatacijas aizsargjoslas teritorlja ap pazemes elektronisko sakaru

HEREa 7312040700 | kabelu kanalizacijas aku un optisko kabeju uzmavu grunti oot "
ekspluatacijas al teritorlja ap kas atrodas

01.05.2025 7312010102 dzilak par 2 metriem 0.0854 ha
Dzivojamds apblves remei izvért&jamo indjumu parkidjuma

01.02.2025 8317010100 beritorifa zemes kadast-Biks vértibas aprekinam 0.0465 ha

01.02.2025 7312080101 | SsPluatacias airsargfosias teritora gar gizesvadu ar spledienuidz | 0,0507 | ha

01.02.2025 7312050201 acijas amqjoslas teritorlja gar elektrisko tiklu kabelu finlju 0.0495 ha

teritorija ap sekaru tiklu

01.02.2025 7312040300 inju torni un antent masty 0.0107 ha
ekspluatadjas alzsargjosias tertorija gar pazemes elektronisko

01.02.2025 7312040100 | SRR O unﬁem Nonaliacn: 0.0357 | ha

Vertejums:

Sie apgritinajumi neietekmé vértéjama objekta labaka izmantosanas
veida realizé€Sanu - nav uzskatams par vértibas samazinosu faktoru.

Vértésanas uzdevums un meérkis:

Sis veértéjums ir paredzéts iesniegSanai AS GRAND CREDIT.
VEértéSanas mérkis ir sniegt slédzienu par vértéjama objekta piespiedu
pardosanas vértibu izsoles vajadzibam.

Pasutitajs:

AS GRAND CREDIT

Ipasie pienémumi:

> Nekustama Tpasuma kura ietilpst vértéjamais objekts viss zemes
gabals pieder MAIJAI TITOVAI, bet blve (kadastra apzim&jums

01000720079006) nodota  atseviska lietoSana EUBOVAI
ZAKONOVAI).

Noteiktas vértibas:
Piespiedu pardosanas veértiba:
Tirgus vértiba:

45 300 EUR (Cetrdesmit pieci tukstosi tris simti eiro)
61 200 EUR (seSdesmit tlikstosi divi simts eiro)




Vertéjama objekta apskates un

vertibu noteikSsanas datums: 2025. gada 07. julijs

Vertéjama objekta atskaites
sastadiSsanas un parakstisanas 2025. gada 08. jalijs
datums:

4.1. ATRASANAS VIETAS RAKSTUROJUMS

Vértéjamais objekts atrodas Riga, Kengarags, Latgales iela 291 k-6, blivi apdzivota Latgales
priekspilsétas dala. Apkartni galvenokart veido 5 stavu panelu daudzdzivokl|u Ekas ar labiekartotiem
pagalmiem, bérnu rotaJu laukumiem un apzalumotam teritorijam. Tuvuma pieejami lielveikali
(“Maxima”, “Rimi”), Rigas 92. vidusskola, vairakas pirmsskolas izglitibas iestades, gimenes arstu
prakses, aptiekas un sporta/rekreacijas objekti, ka ari Daugavas krastmalas atpitas zona.
Sabiedriska transporta pieejamibu nodrosSina tramvaja marSruts Nr. 7 un vairakas autobusu un
trolejbusu linijas; aptuveni 1 km attdluma atrodas dzelzcela pietura “Janavarti”. Erta piekluve ar
individualo transportu nodrosinata pa Latgales un Maskavas ielam, ka ari Dienvidu tiltu.

4.2.ZEMES GABALA RAKSTUROJUMS
Zemes gabals:

Kadastra apzimé&jums : 0100 007 0079

platiba | 5908 m?

forma | Neregulars daudzstiris

reljefs | Lidzens
robeZlinijas | Zemes gabals robeZojas ar piebraucamo ceju un apkartéjiem apbivétiem
zemes gabaliem
Labiekartojums:

Zzogs | Nav ieZzogots
varti | Nav
teritorija | Dalé&ji asfaltéts, apzalumots
Apbive:

Dzivojamas majas | Uz zemes gabala atrodas:

- daudzdzivoklu  dzivojama maja (kadastra  apzimé&jums
01000720079001), kas pieder tresajam personam;

- Biroja €ka (kadastra apzim€&jums 01000720079007), kas pieder
tresajam personam;

- Velas mazgatava (kadastra apzimé&jums 01000720079006), kas
ietilpst vértéjama objekta nekustama Ipasuma sastava, bet
nodota atseviska lietoSana kopipasniecei;

Uz zemes gabala dal&ji izvietota dzivojamas €ka (kadastra apzim&jumi
01000722091002), kas pieder treSajam personam.

VEértétajam iesniegts spéka esoss zemes nomas ligums tikai zemes gabala
dalai zem Biroja €kas, kas paredz zemes gabala dalas 452 m? platiba
iznomasanu AS Rigas siltums (6% gada no kadastralas vértibas gada,
Nekustama Tpaduma nodokli maksa Ipasnieks).

Paréja zemes gabala dala, pienemts, ka tiek iznomata, sadalot platibas
starp bivju pasniekiem/lietotajiem.

Ir pienemti grozijumi likuma, kas izbeidz piespiedu nomas tiesiskas
attiecibas (Piespiedu nomas reforma). Ar Piespiedu nomas reformu tiek
izbeigtas piespiedu nomas attiecibas, un ta vieta dalita ijpaSuma zemes un
patstavigo bdvju ipasnieku attiecibas regulés jauns tiesibu institlits
“likumiskas zemes lietoSanas tiesibas”.

Piespiedu nomas reforma dalitajos TpaSumos nosaka, ka no 2023. gada
1. janvara likumiska lietoSanas maksa tiek noteikta 4% no zemes
kadastralas vértibas ari tad, ja ir noslégts nomas ligums, bet ne mazak
par 50 eiro gada.

Savukart saskana ar “Piespiedu dalita Tpasuma privatizétajas
daudzdzivoklu majas izbeigSanas likumu” ir nodroSinata iesp&ja izbeigt
piespiedu dalito ipasumu , dzivoklu ipasniekiem likuma noteiktaja kartiba
izmantojot atsavinasanas tiesibu.




Kadastra kartes

* \ &

Funkcionalais zon&jums un Teritorijas ar ipasiem
noteikumiem

« Jauktas centra apbuves teritorija (JC2)

« Teritorijas, kuras ierikojamas centralizétas Gdensapgades
sistémas (TIN12)

« Teritorijas, kuras ierikojamas centralizétas kanalizadijas
sistémas (TIN11)

Apgritinatas teritorijas

« Navigacijas tehniska lidzek|a aviacijas gaisa kugu
lidojumu drosibas nodrosinasanai talas ietekmes zona

Saskana ar spéka esoso Rigas pilsétas teritorijas planojuma teritorijas funkcionald zonéjuma karti

Riga, Latgales iela 291 k.6

Lapa Nr.8
Maija Titova 986/1067 kopipasuma domajamas dalas



5.1 VERTEJUMA PAMATOJUMS
Saja vértéjuma atskaité tiek noteikta vértéjama objekta piespiedu pardodanas vértiba 2025. gada
07. jalijs.
“Piespiedu pardosana” ir aktiva atsavinasanas situacijas raksturojums, nevis atSkiriga vértibas baze.
Tapéc par vértésanas bazi Sim novértéjumam tiek nemta pirmas kategorijas baze (saskana ar LVS
401:2013, p.3.11.3), kas raksturo visticamako cenu, kuru hipotétiska darijuma varétu iegat briva un
atveérta tirgt - tatad Tirgus vértiba.

Noteikta tirgus vértiba tiek korigéta ar izsolei raksturigiem riskiem:

> Tirgus ekspozicijas risks - nekustama ipasuma piedavajums tirgd notiek ar likumu ierobeZota
termina un veida, kas parasti ir nepietiekams adekvatam marketingam saskana ar tirgus
vértibas definiciju; turklat pirc&ji ir informéti par pardevuma piespiedu raksturu, Tpasi jatigi pret
nepietiekamu tirgus ekspoziciju ir ekskluzivie, unikalie un razoSanas procesos iesaistitie
Tpasumi. Nekustamu ipasumu kritosa tirgus apstaklos biezi vien svariga ir arvalstu pircéja
piesaiste, bet ierobezota laika apstaklos tas ir griti izdarams.

> Fiziska stavokla faktors (vértétajs nevaréja iekllt iekstelpas) - risks, kas saistits ar
apgratinato iespéju apskatit Tpasumu un iepazities ar ta fizisko stavokli pirms izsoles. Biezi ari
vertétajs ir spiests savu vértéjumu gatavot $adi ierobezotas informacijas apstak|os. T.sk. risks,
ka Tpasuma fiziskais stavoklis lidz ipasuma sanemsanai valdijuma var pasliktinaties.

> Laika un nenoteiktibas faktors - risks, ka stridus gadijuma izsoles akta apstiprindSana un
Tpasuma sanemsana valdijuma var ieilgt vai pat vispar nenotikt.

> Finansésanas faktors - nosolito cenu pircéjam ir jasamaksa noteikta termina (parasti 30 dienu
laika) pirms darijuma apstiprinasanas un ipasumtiesibu registracijas, kas batiski sarezgi iesp&ju
Tpasuma iegadei izmantojot hipotekaro kreditu. Tie var bat ari nebankas lidzekli, kas parasti ir
dargaki. Ka zinams, neizdevigaks finanséjums rosina darijuma cenas samazinajumu.

> Papildus izmaksu faktors - risks, kas saistits ar dazadam ar Tpasuma apsaimniekoSanu,
juridisko palidzibu, interesu parvaldniecibu u.tml. izmaksam perioda starp izsoli un ipasuma
sanems$anu valdijuma;

> u.C.

tadejadi ieglstot piespiedu pardosanas vértibu labpratigas izsoles vajadzibam.
DEFINICIJAS:

Tirgus vertiba ir aprékinata summa, par kadu vértésanas datuma ipasumam bitu japariet no viena
Tpasnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusu darijuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju
péc atbilstoSa piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespiesanas.

/Latvijas Standarts LVS 401;2013, p.3.12. 1./

Piespiedu pardosana.

Terminu ,piespiedu pardosana” biezi lieto tad, kad pardevéjs ir spiests pardot un tam tadejadi nav
pietiekams laiks atbilstoSam piedavajumam. Sados apstaklos ieglistama cena ir atkariga no pardevéja
gratibu rakstura un no iemesliem, kuru dé| nevar istenot atbilstosu tirgvedibu. Ta var ari atspogulot sekas,
kas rastos pardev€jam, ja tam neizdotos pardot aktivu noteikta laika. Ja nav zinams pardevéja grutibu
raksturs vai to iemesls, nav iesp&jams reali prognozét piespiedu pardosanas rezultata iegdstamo cenu.
Cena, par kadu pardevéjs piekrit pardot aktivu piespiedu pardosanas darijuma, atspogulo konkréta
darijuma apstak|us, nevis teorétiska labpratiga pardevéja ricibu tirgus vértibas definicijas ietvaros.
Piespiedu pardosana ieglstamajai cenai ir tikai gadijuma rakstura saistiba ar tirgus vértibu vai kadu no
paréjam Saja standarta definétajam vértéSanas bazém. “Piespiedu pardosana” ir aktiva atsavinasanas
situacijas raksturojums, nevis atskiriga vértibas baze.

/Latvijas Standarts LVS 401;2013, p.3.19. 1./

Gadijuma, ja tiek prasits noradit cenu, kas varétu bat ieglistama piespiedu pardosanas apstaklos, ir
nepiecieSams skaidri noteikt pardevéja gritibu iemeslus, tostarp sekas nespé&jai pardot noteiktaja laika
perioda, izvirzot attiecigus pienémumus. Ja Sie apstakli nepastav novértéjuma datuma, tie ir skaidri
janorada ka 1pasi pienémumi.

/Latvijas Standarts LVS 401;2013, p.3.19. 2./

Vértiba tiek noteikta eiro.



5.2

5.3

LABAKAIS UN EFEKTIVAKAIS IZMANTOSANAS VEIDS

Ipaduma tirgus vértiba atspogulos t3 labdko un efektivako izmantoSanu. Labakad un efektivaka
izmantosSana ir aktiva tada izmantosana, pie kuras tiek ieglts maksimalais labums, un kas ir reali
iespéjama, tiesiska un finansiali pamatota. Labaka un efektivaka izmantosana var sakrist ar aktiva
pasreizéjo izmantoSanas veidu, vai ari var bit kads cits alternativs izmantosanas veids. To nosaka
izmantosanas veids, kuru tirgus dalibnieka iecerg&jis, nosakot cenu, kuru tas bitu ar mieru maksat par
Ipasumu.

/Latvijas Standarts LVS 401;2013, p.3.12. 4./

Analizéjot vértéjama objekta raksturu, atrasanas vietu un tirgus situaciju, labakais un efektivakais
izmantosanas veids tiek noteikts - Tresajam personam piederoso éku/bivju, kas atrodas uz
zemes gabala, uzturésana un apsaimniekosana.

Vértéjuma atskaites pamata ir pienémums, ka vértéjamais objekts tiek izmantots atbilstoSi ta
labakajam un efektivakajam izmantosanas veidam, un uz So pienémumu ir balstiti vértéjama objekta
vértibas apréekini.

TIRGUS SITUACIJAS ANALIZE

Analizéjot zemes gabalu tirgu, kas izvietoti zem treSajam personam piederosam eku/bivju,
vértétajs noveérojis sekojoso:

» Veésturiski Riga ir visai daudz daudzdzivok|u maju, kuram funkcionali piesaistitais zemes gabals
pieder tresajam personam.
> Piespiedu nomas reforma dalitajos ipasumos nosaka, ka no 2023. gada 1. janvara likumiska
lietoSanas maksa tiek noteikta 4% no zemes kadastralas vértibas ari tad, ja ir noslégts nomas
llgums, bet ne mazak par 50 eiro gada.
> Savukart saskana ar “Piespiedu dalita ipaSuma privatizétajas daudzdzivokju majas izbeigsanas
likumu” ir nodroSinata iespéja izbeigt piespiedu dalito ipasumu, dzivoklu Tpasniekiem likuma
noteiktaja kartiba izmantojot atsavinasanas tiesibu.
= Par §ilikkuma iedzivinasanu praksé ir ievérojamas Saubas, jo izpirkt zemes gabalu zem
€kas nav ekonomiski pamatoti, salidzindjuma ar zemes nomas turpinasanu.
» Darijumu ar vértéjamam objektam lidzvértigiem zemes gabaliem notiek relativi maz.
> Ja nekustama Tpasuma attistitaju/investoru vidéja prasiba pret investiciju atdevi, ieguldot
nekustamaja ipasuma (apblvé) ir 7 - 12%, tad ieguldot zemes gabala, kas nestu stabilus
ienakumus ilga laika perioda, ienesigums tiek sagaidits zemaks 5 - 7%.
> Tirgus darijjumi ar apskatama segmenta ipaSumiem, notiek tieSi balstoties uz potencialo
ienesigumu un cena nereti tiek noteikta kapitalizéjot potencialo pelnu.

5.4 TIRGUS VERTIBU IETEKMEJOSIE FAKTORI

5.5

Pozitivie faktori:
> Zemes gabala ipasniekam ir iesp&ja gut stabilus ienakumus no zemes gabala nomas.
Negativie faktori:

> Zemes gabals apgritinats ar treSajam personam piederosam &kam.

> Likumdosana noteikta fikséta zemes gabala likumiskas lietoSanas maksai - 4% no kadastralas
vértibas. Nekustama Tpasuma nodoklis jamaksa zemes ipasniekam. Rezultata veidojas neliels
neto ienakums.

VERTESANAS PIEEJAS
Nekustamo Tpasumu vértésanas prakse tiek lietotas tris galvenas vértéSanas pieejas:

» Ienakumu pieeja Tiek izmantota Saja vértéjuma.

netiek izmantota Saja vértéjuma. lielakaja dala gadijumu nav
» Izmaksu pieeja pielietojama, jo wuzskatams, ka zemes gabalam nav
nolietojuma.

netiek izmantota Saja vértéjuma, jo darijumi ar vértéjamam
objektam lidzigiem Tpasumiem notiek reti un par tiem nav
pietiekami daudz informacijas, lai varétu izmantot kvalitativos
aprékinos.

» Tirgus pieeja




5.6 IENEMUMU METODE
Ar So metodi aprékinata vértiba raksturo investora priekSstatu par objektu ka ienakumu avotu.

Pastav tieSa saistiba starp investiciju apjomu un ienakumiem, kas tiks gdti nakotn&, komerciali
izmantojot So pasumu. Var teikt, ka, pérkot nekustama ipasuma objektu, tiek pirktas tiesibas uz
nakotné gistamajiem ienakumiem, ko dos Sis objekts. Metodes bitiba ir aprékinat So nakotné
glstamo ienakumu Sodienas vértibu.

Ja ipasums dod stabilus ienakumus jau vértésanas bridi un nav paredzamas ar tirgus konjunktdru vai
restrukturizaciju saistitas ienakumu svarstibas, aprékinam tiek izmantota pelnas kapitalizacijas
metode (tiesa kapitalizacija).

Ja paredzama objekta rekonstrukcija vai darbibas restrukturizacija, ka ietekmé objekta ekspluatacijas
pirmaja perioda ir paredzétas ienémumu plismas svarstibas, aprékinam tiek izmantota naudas
plismas diskonta metode.

Veértéjama objekta novértésana tiek izmantota tiesa kapitalizacija.
Veértibas aprékina izmantoti sekojosi apsvérumi:

» Ir paredzami patstavigi ienakumi no zemes gabala iznomasanas no
= Dzlivojamas ékas PrGsu iela 1 k-2, Riga, LV-1063, kadastra apzim&jums
01000722091002;
= Dzivojamas €kas Latgales iela 291 k-3, Riga, LV-1063, kadastra apzimé&jums
01000720079001;
= Velas mazgatavas €kas Latgales iela 291 k-6, Riga, LV-1063, kadastra apzim&jums
01000720079006
= Biroja ¢&kas Latgales iela 291B, Riga, LV-1063, kadastra apzimé&jums
01000720079007
€ku Tpasniekiem/lietotajiem;
» Piespiedu nomas reforma dalitajos ipasumos nosaka, ka no 2023. gada 1. janvara likumiska
lietoSanas maksa tiek noteikta 4% no zemes kadastralas vértibas ari tad, ja nav noslégts nomas
llgums, bet ne mazak par 50 eiro gada.

> VEértétajam ir iesniegts tikai vien uz vértéSanas datumu spéka esoss zemes nomas ligums:
= Nomas maksa: AS Rigas siltums, 6% no kadastralas vértibas gada, 452 m?;
* Nekustama ipasuma nodokli maksa Ipadnieks.

> likumiska lietoSanas maksas aprékiniem tiek izmantota Universala kadastrala vértiba;

» Nekustama ipasuma nodokli sedz zemes gabala Tpasnieks;

» Reformas ievaros ir ietverti sekojosi principi:

» €kas ipasniekiem ir piendkums samaksat Likumisko zemes lietoSanas maksu.

»=  jamaksa ir par 3 mén. uz prieksu;

» Ja dzivokla ipasnieks vai biives kopipasnieks nemaksa savu maksas dalu, tam papildus
ir jaatbild par s$adam izmaksam - kopipasnieka identificéSana, maksas dalas
aprékinasana un pazinosana par neizpilditu saistibu.

» Lidz Sim vispariga prakse bija, ka piespiedu nomas inkasaciju no dzivok|u ipasniekiem veic ékas
apsaimniekotajs, kam par So darbu tiek sanemti lidz 10% no iekaséta.

= Nemot véra, ka dzivoklu Tpasnieku piendkums ir maksat nomas maksu, tad par
apsaimniekotaja darbu turpmak visticamak maksas dzivokla Tpasnieki, nevis zemes
Tpasnieks.

= Aprékinos pienemts, ka zemes ipasnieks nemaksa apsaimniekotajam.

» Kapitalizacijas likme (R)ir tirgus prasita “atdeve”, kas parvérS vienu gada neto ienakumu
NOI (nomas maksu péc zemes nodokla, parada piedzinas u. c. izmaksam) zemes tirgus vértiba:

NOI
Vo= R

Piespiedu dalita ipasuma gadijuma Riga ienakumu pliisma ir stingri reguléta - no 2022. g. ta bija
4 % no zemes kadastralas vértibas (min. 50 € gada). Satversmes tiesa 2023-05-02 So normu
atzina par nepietiekamu, un no 2024-07-01 stajas spéka parejas reguléjums, kas Iidz 2029. g.
pakapeniski pielagos maksu jaunajam kadastralajam vértibam /vportals.lv

Avoti, kas norada atbilstosu “tirgus” likmi




T avots T Raksturojums Noverota R (%)

Valsts zemes dienesta datu
analize (209 darijumi ar iznomatu
zemi, 2020-2022)

Vidéja attieciba "nomas maksa /
pirkuma cena” - visas Latvijas
griezuma

3.9 % vzd.gov.lv

Rail Baltica atsavinasanas
metodika (garantéta zemes noma)

Iesaka R = 10 g. LV oblig. 5 g.
vid. ienesigumam(= 2,5-3 %) +0
pp, ja lilgums terminéts

“tuvu bezriska likmei” vertetaji.lv

Jurista Varda analize par
piespiedu nomu (2009, atsaucas
Satversmes tiesa)

Lai zemes vértiba atgiitos ~16
g, R=6%

m.juristavards.lv

Nemot véra augstakminéto, kapitalizacijas likme pienemta 6%.

Iepnémumu prognoze

Zemes gabala Nomas Ienakumu
Objekts _ Universala kadastrala maksas nesanemsanas Ienémumi gada
[ELTEN LT L . N
vértiba (01.01.2025) likme risks
kadastra apzim&ums
Zemes gabals 01000720079 5908 EUR 168 987
Prasu iela 1 k-2, Riga (DZ. maja) 01000722091002 618 EUR 17 677 4,0% 98% EUR 693
Latgales iela 291 k-3, Riga (DZ. maja) 01000720079001 3408 EUR 97 479 4,0% 98% EUR 3821
Latgales iela 291 k-6, Riga (Velas &ka) 01000720079006 1430 EUR 40 902 4,0% 98% EUR 1603
Latgales iela 291B, Riga (Biroju &ka) 01000720079007 452 EUR 12 929 6,0% 98% EUR 760
Efektivie Bruto ienémumi I EUR 6878
Izdevumu prognoze
Izdevuma veids Apraksts Likme Summa
Parvaldisana % no gada planotajiem bruto ienémumiem 7% EUR 481
Nomas maksas inkasacijas komisija samaksa par apsaimniekotdju darbu nomas makas ieka$ésana 0% EUR -
Nek. Tpasuma nodoklis % no ipasuma kadastralas vértibas € 168 987 1,5% EUR 2 535
Izdevumi kopa EUR 3016
Neto ienémumi IApréLanéu ka starpiba no EfektivBarujiteomienakumiemunkopéjiem izdevurmiem I EUR 3861
Kapitalizacijas likme I pienemta atbilstosi ienesiguma normai $ada veida nekustamajiem ipaSumiem I 6%
OBJEKTA TIRGUS VERTIBA | Tiek kapitalizéti Neto jenakumi | EUR 64 400
Korekcija; dalitas un redlas dalas nesadalitas ipaSumtiesibas

Iegitais rezultats

-5% -EUR 3 220
EUR 61 200




5.7 PIESPIEDU PARDOSANAS VERTIBA
Aprekini:

VEértétajs piespiedu pardosanas vértibu nosaka vértéjamam objektam noteikto tirgus vértibu korigéjot ar izsolei
raksturigiem riskiem, kas batiba ir vértibu pazeminosi faktori

Vértéjamam objektam noteikta tirgus vériba: € 61 200

Riski/kritériji korekcija

Tirgus ekspozicijas risks - nekustama ipasuma piedavajums tirgd notiek ar likumu
ierobezota termina un veida, kas parasti ir nepietiekams adekvatam marketingam saskana ar
tirgus vértibas definiciju; pie tam pircé&ji ir informéti par pardevuma piespiedu raksturu, Tpasi
jatigi pret nepietiekamu tirgus ekspoziciju ir ekskluzivie, unikalie un razoSanas procesos 15% €9 180
iesaistitie Tpasumi. Nekustamu Tpasumu kritosa tirgus apstaklos bieZi vien svariga ir arvalstu
pircéja piesaiste, bet ierobezota laika apstak|os tas ir grati izdarams.

Fiziska stavokla faktors (vértétajs varéja ieklat iekstelpas) - risks, ka ipasuma fiziskais

0,
stavoklis Iidz ipasuma sanemsanai valdijuma var pasliktinaties. 0% €0
Laika un nenoteiktibas faktors - risks, ka stridus gadijuma izsoles akta apstiprinasana un
Tpasuma sanemsana valdijuma var ieilgt vai pat vispar nenotikt. 5% €3 060

Finansésanas faktors - nosolito cenu pircéjam ir jasamaksa noteikta termina (parasti 30
dienu laika) pirms darijuma apstiprinasanas un ipasumtiesibu registracijas, kas batiski sarezgi
iespéju Tpasuma iegadei izmantojot hipotekaro kreditu. Tie var bit ari nebankas lidzekli, kas 3% €1 836
parasti ir dargaki. Ka zinams, neizdevigaks finanséjums rosina darijuma cenas samazinajumu.

Papildus izmaksu faktors - risks, kas saistits ar dazadam ar TpaSuma apsaimniekosanu,
juridisko palidzibu, interesu parvaldniecibu u.tml. izmaksam perioda starp izsoli un ipasuma 3% €1836
sanemsanu valdijuma.

Kopéja korekdija: | 26% | €15912 |

Piespiedu pardosanas vértiba: IR EIET T IE




Piespiedu pardosanas vértibas aprékinasana tika izmantota ar izsolei raksturigiem riskiem korigéta
tirgus vértiba. Tirgus vértibas aprékinasanai tika izmantotas ienémumu pieeja (tie$a kapitalizacija).
Atbilstosi tirgus un piespiedu pardosanas vértibas definicijai, vértéjuma atskaité sniegtajai

objekta:

piespiedu pardosanas vértiba ir 45 300 EUR (noapaloti)
(CETRDESMIT PIECI TUKSTOSI TRIS SIMTI EIRO)

Es zemak parakstijies apliecinu, ka pamatojoties uz manam zinasanam, pieredzi
un parliecibu:

faktu konstatacija, ko satur ST vértéjuma atskaite ir patiesa un pareiza;

VEértéjuma atskaites analizes, viedokli un secinajumi ir ierobezoti tikai ar atskaites pienémumiem un
limitéjoSiem apstakliem. Tas ir manas personiskas, objektivas, profesionalas domas, viedokli un secinajumi;
man nav ipasas, pasreizéjas vai perspektivas intereses par So nekustamo Tpasumu, un man nav ipasas
personigas intereses vai aizspriedumi attieciba uz tam pusém, kuras Seit ir iesaistitas;

mana darba apmaksa nav atkariga no noteiktas vértibas lieluma;

es personigi veicu fpasuma apskati dab3a;

vértéjuma atskaite izstradata atbilstosi Latvijas vértéSanas standartu prasibam.

VVV V VYV

Girts Spelmanis
Sertificéts vértetajs: Latvijas vértétaju asociacijas sertifikats Nr.112
nekustama Tpasuma vértésana

DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR_DROéU ELEKTRONISKO
PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU




PIELIKUMI

Riga, Latgales iela 291 k.6 Lapa Nr.15
Maija Titova 986/1067 kopipasuma domajamas dalas



10.

11.

12,

13.

14,

VEértétajs pienem, ka vértéjama objekta likumigo piederibu apliecinosi dokumenti ir pareizi.
Vértéjamais objekts tiek uzskatits par brivu no aiznémumiem, apkilajumiem, finansialam saistibam un
apgritinajumiem, ja tas nav speciali atziméts vértéjuma atskaitée.

Vértéjuma atskaité sniegta informacija ir uzskatama par ticamu, tomér vértétajs neuznemas atbildibu
par tas precizitati, jo nav specialu garantiju tas ticamibai. Informacijas precizitate ir atkariga no klienta
iesniegtas informacijas pareizibas.

Vértétajam nevar prasit dot liecibu tiesa, saistiba ar vért€jama objekta veérté€jumu, ja par to nav
rakstiskas vienoSanas.

Sai vértéjuma atskaité piedavatais vizualais materidls tiek piedavats vienigi ar noldku, palidzét
lasitajiem iztéloties veértéjamo objektu un labak izprast pasniegto informaciju, un vértétajs neuznemas
atbildibu par Siem materialiem.

Vértéjuma atskaiti nav atlauts kopét un publicét, ka ari tas nevar tikt lietots citiem nolikiem ka
vértéjuma atskaité teikts, bez iepriekSéjas vértétaja un pasititdja rakstveida piekrisSanas katra
gadijuma atseviski.

Kopé€jas vértibas sadalijums starp zemi un uzlabojumiem, ja tads Sai vértéjuma atskaité ir dots,
attiecas tikai uz esoso izmantosanas veidu. Atdalita zemes un ékas vértiba nedrikst tikt lietota kopa ar
citu vertejumu, un ir kladaini, ja ta tiek darits.

Zemes virsma un augsnes apakskarta skiet cieta un stingra. Toties vértétajs negaranté pret apstakliem
vai gadijumiem, kad zeme vai augsnes apakskarta var nosésties.

Tiek pienemts, ka nav apsléptu vai neredzamu konstrukciju stavokla izmainu, kas palielinatu vai
pazeminatu Tpasuma veértibu, un kas ir atklajamas tikai ar specialam inZenieru parbaudém.
Salidzinamie skaitli, kas saistiti ar So vértéjuma atskaiti, tiek uzskatiti par nadkuSiem no drosiem
avotiem. Vértétajs ir parbaudijis datus péc savam vislabakajam iespéjam, bet neuznemas atbildibu par
skaitlu patiesumu.

VEértéjums ietver tikai faktus un stavokli uz vértésanas bridi, notikumi, kas ietekmé vértéjamo objektu,
péc vértésanas datuma netiek ieklauti vértéjuma atskaité.

Ne visa vértéjuma atskaite, ne dala tas satura (seviski, kas attiecas uz secindjumiem par vértibu, par
salidzinamajiem skaitliem un informacijas izpauSanas vietam) nedrikst tikt izplatiti publiski pa
reklamam, zinu raidijumiem, pardoSanas organizacijam vai citiem masu informacijas sakaru lidzekliem
bez iepriekséjas rakstiskas vienosanas.

Vairums pienémumu un aprékinu, kas lietoti vértéjuma atskait€, attiecas tikai uz konkréto dokumentu
un nav lietojami atrauti no ta konteksta.

VErtétajs ir pienémis, ka nav rakstisku vienosanos vai nomas ligumu, kas ietekmé vértibu (ja vien tas
speciali nav noradits vértéjuma atskaité). Vértétaja riciba nav informacijas par Sadu gadijumu, bet, ja
pastav kada neapskatita vienosanas vai nomas ligums, tad noteiktd vértéjama objekta vértiba var
mainities.
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Ekranizdruka 04/07/2025, 09:24

Informativa izdruka no Kadastra informacijas sistémas teksta datiem

Valsts zemes dienests

Ipasums
- Zemesgramatas Zemesgramatas Administrativa
Kadastra numurs Nosaukums | Platiba nodalijuma numurs apaksnodalijuma numurs teritorija
01000720079 p2908 | 7904 : Riga
Kadastralas vertibas
= o Vertibas
Vertibas veids YEel';tl;.I)’a teiks Piezi
datums
R 148055 | 01.01.2025 Kadastralo vértibu baze af atskaiti uz 2012.gadu ur 2013.gadi
Universala eriba | 189853 | 01.02.2025 Kadastralo vartibu baze ar atskaiti uz 2022.gadu (plemérots KV samazinosais koef. 0.8)
Fiskalais ipaSuma Kadastralo vartibu baze ar atskaiti uz 2012 alas va
i .gadu un 2013.gadu . Kadastralas vertibas
ggﬁlg‘ms 148955 01.01.2025 un nekustama ipasuma sastava esosas mezaudzes vértibas summa
iU nmflais Kadastralo vertibu baze ar atskaiti uz 2022.gadu (piemerots KV samazinosais koef. 0.8)
Prauitia 189853 01.02.2025 . Kadastralas vértibas un nekustama ipasuma sastava esosas mezaudzes vértibas
zg‘é‘:dte]-“ms summa
Sstra

Ipasuma sastavs

Zemes vienibas

Kadastra - — — o

apzim&jums Dzivoklu ipasumos nesadalitas domajamas dalas Adrese

01000720079 11 Latgales iela 291 k-3, Riga, LV-1063
Nekustama ipasuma objekta platiba: 0.5908
Nekustama ipaSuma objekta platibas mérvieniba: ha

Statuss:

nekustamais ipasums

Vid@jais LIZ kvalitates novértéjums balles:

Kadastralas vertibas

Vertibas veids ‘(’Eél';:';‘ YsHlas notulkienss. | piesies

FEkalE ladastials 130015 01.01.2025 Kadastralo vertibu baze ar atskaiti iz2012,gadu un'2013.gadu
Universals 168087 01.02.2025 Kadastralo vértibu baze ar atskaiti uz 2022.gadu (plemérots KV
kadastrala vertiba e samazinoSais koef. 0.8)

Biives, kas atrodas uz zemes vienibas

Kadastra apzimé&ums

Dzivoklu ipasumos nesadalitds domajamas dalas

Adrese

01000720079001

0/1

Latgales iela 291 k-3, Riga, LV-1063

Pazime par sadali dzivokla ipasumos:

dal&ji sadalits

Nekustama ipaSuma objekta platiba (kv.m.):

3646.2

Nosaukums:

Dzivojama eka

Galvenais lietoSanas veids:

1122 - Triju vai vairaku dzivoklu majas

Buves tips: 11220103 - Daudzdzivoklu 3-5 stavu majas
hitps:/fwww kadastrs Ivfreport/print_preview Page 1018
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Maija Titova 986/1067 kopipasuma domajamas dalas



Dokumentu kopijas Pielikums Nr.2

Ekranizdruka 04/07/2025, 09:24

UzbGvésanas gads: 1966
Ekspluatacija pienemsanas gads(-i): -
Ekas apsekoganas datums: 14.11.2023

01000720079006 | 1/1 Latgales iela 291 k-6, Riga, [V-1063
Nekustama ipaSuma objekta 186.3
platiba (kv.m.): #
Nosaukums: Velas mazgatava
Galvenais lietoSanas veids: 1251 - Rupnieciskas razo8anas ékas
Biives tips: 12510101 - RaZosanas &kas, kuras liclakas telpas (péc platibas kvadratmetros) augstums

PE: ir lidz 6 m (ieskaitot)

Uzbuvésanas gads: 1968
Ekspluatacija pienemsanas gads(-
i)

Fkas apsekoSanas datums: 11.07.2000
01000720075007 I 1/1 Latgales iela 2918, Riga, LV-1063
Nekustama ipasuma objekta platiba (kv.m.): 87.6
Nosaukums: Biroja cka
Galvenais lietoSanas veids: 1220 - Biroju &kas
Boves tips: 12200101 - Biroju ekas
UzbiivéSanas gads: 1999
Ekspluatacija pienemsanas gads(-): -
Ekas apsckoSanas datums: 18.08.2023

Zemes vienibas platibas sadalijums pa lietosanas veidiem

Platiba: 0.5908
Platibas meérvieniba: ha
Lauksaimnieciba izmantojamas zemes platiba: 0.0000
t.sk. Aramzemes platiba: 0.0000
t.sk. Auglu darzu platiba: 0.0000
t.sk. Plavu platiba: 0.0000
t.sk. Ganibu platiba: 0.0000
no tam melioreta lauksaimnieciba izmantojama zeme: 0.0000
Mezu platiba: 0.0000
t.sk. Jaunaudzes platiba: 0.0000
Krimaju platiba: 0.0000
Purvu platiba: 0.0000
Udens objektu zeme: 0.0000
t.sk. Zeme zem tdeniem: 0.0000
t.sk. Zeme zem zivju dikiem: 0.0000
Zemes zem ekam platiba: 0.0000
Zemes zem celiem platiba: 0.0000
Parejas zemes platiba: 0.5908
Lietosanas mérki
Mérkis Kods | Platiba | Platibas_
Tris, cetru un piecu stavu daudzdzivoklu maju apbiive 0702 0.4026 ha
ROpnieciskas razo$anas uzndmumu apbive 1001 0.1100 ha
Komercdarbibas objektu apbiive 0801 0.0452 ha
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Zerlne dzelzcela infrastruktiras zemes nodalijuma josla un celu zemes nodalijuma I 1101 | 0.0330 ha
josla
Apgrutinajumi
Registracijas = - _
Nr. datums Tips Apraksts Platiba Merv.
_ Paré¢jas apbives zemel izvertéjamo apgratinagjumu parklajuma
01.02.2025 8317020100 teritorija zemes kadastralas vertibas aprékinam 0.0465 ha
- 01.02.2025 8317030100 tgg';‘g;’:;{,gvﬁébg?g:\r% 2poratingjumu parkiajuma terktorija zemes | ¢,1558 | ha
_ navigacijas tehniska lidzekla aviacijas gaisa kugu lidojumu droSibas
01.02.2025 7312070202 nodrosinasanai talas ietekmes zona 0-5908 ha
- 01.02.2025 7312010300 | ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar pasteces kanalizacijas vadu 0.0033 ha
~ ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar elektronisko sakaru tiklu
01.02.2025 7312040200 gaisvadu finiju 0.1258 ha
01.02.2025 7312030100 | ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar ielu vai celu - sarkana linija 0.0465 ha
- | oLos.2025 7312060100 §|'|‘t5§r[§’:;g§'ff;s Az Slayels tekoffi gar pazenies silimvadiy 0.0601 | ha
2 ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap pazemes elektronisko sakaru
01.02.2025 7312040700 tiklu kabelu kanalizacijas aku un optisko kabelu uzmavu grunti 0.0009 ha
= ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap tidensvadu, kas atrodas
01.05.2025 7312010102 dzilak par 2 metriem 0.0854 ha
R Dzivojamas apbuves zemei izvertéjamo apgrutinajumu parklajuma
01.02.2025 8317010100 teritorija zemes kadastialas vertibas apréig\am 0.0465 ha
. 01.02.2025 7312080101 gkjehjggtaasggzéaﬂé:rgjoslas teritorija gar gazesvadu ar spiedienu [idz 0.0227 ha
- 01.02.2025 7312050201 | ekspluatadiias aizsargjoslas teritorija gar elektrisko tikiu kabelu liniju 0.0495 ha
. ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija ap elektronisko sakaru tiklu
01.02.2025 7312040300 | - diosakaru finiju torni un antenu mastu 0.0107 ha
ekspluatacijas aizsargjoslas teritorija gar pazemes elektronisko
UL.02:2025 7312080110 sakaru tiklu finiju un kabelu kanalizaciju 0:035¢ ha
Mérnieciba
Mérniecibas metode Mérnieks Uzmérisanas datums
instrumentala uzmérisana, iesaistoties valsts geodéziskaja tikla Andulis Vavers 26.03.1997
Buaves
Kadastra apzimé&jums Dzivoklu ipas dalitas domaj dalas Adrese
01000720079006 1/1 Latgales iela 291 k-6, Riga, LV-1063
Nekustama ipaSuma objekta platiba 186.3
(kv.m.): 5
Nosaukums: Velas mazgatava

Galvenais lietoSanas veids:

1251 - Rupnieciskas razosanas ekas

12510101 - RaZo3anas ékas, kuras lielakas telpas (péc platibas kvadratmetros) augstums ir

Blves tips: lidz 6 m (ieskaitot)

Uzbuvésanas gads: 1968

Fkspluatacija pienemsanas gads(-i):

Fkas apseko3anas datums: 11.07.2000

Kadastralas vértibas

Vertibas veids \(lEelr":l)!a x:t'f‘ix‘:s noteiksanas Piezimes

Hal adasala 0040 01.01.2025 Kadastralo vértibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu un 2013.gadu
Universala Kadastralo vértibu baze ar atskaiti uz 2022.gadu (plemérots KV
kadastrala vértiba 20866 01.01.2025 samazinogais koef. 0.8)
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Kopéja platiba (kv.m.): 186.3
Lietderiga platiba (kv.m.): 186.3
Dzivoklu kopéja platiba (kv.m.): 0
Dzivoklu platiba (kv.m.): 0
Dzivojama platiba (kv.m.): 0
Dzivoklu paligtelpu platiba (kv.m.): 0
Dzivoklu artelpu platiba (kv.m.): 0
Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.): 186.3
Nedzivojamo iekstelpu platiba (kv.m.): 186.3
Nedzivojamo artelpu platiba (kv.m.): 0
Koplictosanas paligtelpu platiba (kv.m.): 0
Koplietosanas iekstelpu platiba (kv.m.): 0
Koplietosanas artelpu platiba (kv.m.): 0

Buves kadastrala uzmeérisana

Telpu grupu skaits:

Virszemes stavu skaits:

Pazemes stavu skaits:

Nolietojums:

V3 - Eka apmierinosa tehniska stavokli

Nolietojurna noteiksanas daturns:

Telpu grupas

Kadastra apzimé&jums

Adrese

01000720079006001

Nosaukums:

Velas mazgatava

Lietoganas veids:

1251 - Rupnieciskas raZoSanas telpu grupa

Stavs (piesaistes):

1

Telpu skaits: 10
Ekas apsckoSanas datums: 11.07.2000
Telpu grupas ekspluatacija pienemsanas gads(-i}; <
Kadastralas vertibas
== & Vértiba Vértibas P
Vértibas veids (EUR) noteiksanas datums Piezimes
Fetal iadastrala 7416 01.01.2025 Kadastralo vértibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu un 2013.gadu
Universala Kadastralo vertibu baze ar atskaiti uz 2022.gadu (plemerots KV
kadastrala vértiba 15568 01.01.2025 samazino3ais koef. 0.8)

Kopéjas platibas sadalijums pa platibu veidiem

Kop@ja platiba (kv.m.):

139

Dzivolamo telpu platiba (kv.m.):

Dzivoklu platiba (kv.m.):

Dzivoklu dzivojama platiba (kv.m.):

Dzivoklu paligtelpu platiba (kv.m.):

Dzivoklu artelpu platiba (kv.m.):

ojo|c|o|Oo

Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.):

139

Nedzivojamo iekstelpu platiba (kv.m.):

139

Nedzivojamo artelpu platiba (kv.m.):

Koplietosanas paligtelpu platiba (kv.m.):

Koplietosanas lekstelpu platiba (kv.m.):
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| Koplietosaras artelpu platiba (kv.m.): | o
Telpas
EEE‘E:‘ Nosaukums Izg:s Stavs a:?stums ? :gzsstlt(ls :i:glilt(:::s ?Ik‘a'tE:a) 'E’:(:'!‘: 2:;5 :iiiss
grups m (m gads(-i)
1 valtveris i’fgfggf’“a 1 273 . : 2.0 :
2 kabinets eayoioma. g 273 14.4
u ;'neagzsgétava ::e‘gtz;\[/g%ama ) 244 .3
4 skapis {‘éfgggg;a’“a 1 273 0.6
3 rr?g;sgétava ir\éigtzgggamé 5 %73 ) ) 620 )
6 noliktava ir\ele;gtzggiamé 1 273 . . 21 -
7 galtenis Negnoams: | | 273 - - 74 -
8 dusas telpa ::eé’gggga'“a 1 2.73 - - 2.6 :
9 {remlapzagéEanas ir:!ekgtz;'s;ama 1 273 _ R 12 R
10 tualete Ir:ekgtzgggama 1 2.73 1.2

Nosaukums:

01000720079006002 ! -

Garaza

Lietosanas veids:

1242 - Garazas telpu grupa

Stavs (piesaistes):

1

Telpu skaits:

1

Ekas apsckoSanas datums:

11.07.2000

Telpu grupas ekspluataciia pienemsanas gads(-i);

Kadastralas vertibas

S _ Vértiba Vértibas ——
Vértibas veids (EUR) Pt R —— Piezimes
FEilE sl 1867 01.01.2025 Kadastralo vértibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu un 2013.gadu
Universala ’ Kadastralo vertibu baze ar atskaiti uz 2022.gadu (plemérots KV
kadastrala vertiba 3020 i samazinosais koef. 0.8)

Kopéjas platibas sadalijums pa platibu veidiem

Kop@ja platiba (kv.m.):

Dzivojamo telpu platiba (kv.m.):

Dzivoklu platiba (kv.m.):

Dzivoklu dzivojama platiba (kv.m.);

Dzivoklu paligtelpu platiba (kv.m.):

Dzivoklu artelpu platiba (kv.m.):

Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.):

Nedzivojamo iekstelpu platiba (kv.m.):

Nedzivojamo artelpu platiba (kv.m.):

Koplietosanas paligtelpu platiba (kv.m.):

Koplietodanas iektelpu platiba (kv.m.):

Koplietodanas artelpu platiba (kv.m.):
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Telpas

Telpas = o et
Mazakais Lielakais - Ekspluatacija

gmurs Nosaukums T::dp:s Stavs l(\uiﬁtums augstums | augstums rlk‘a’hba) pienemsanas

PUL ¥ ™ (m) (m) M-} | gads(-i)
grupa
—v Nedzivojama B _ B
31 garaza iekstelpa 1 2.73 35.0
01000720079006003 i :

Nosaukums: Saimniecibas telpas

Lietosanas veids: 1274 - Cita, ieprieks neklasificeta, telpu grupa

Stavs (piesaistes): L

Telpu skaits: 3

Ekas apsekosanas datums: 11.07.2000

Telpu grupas ekspluatacija pienemsanas gads(-i):

Kadastralas vértibas

= 4= Vertiba Vertibas -

Vértibas veids (EUR) noteiksanas datums | Piezimes

gl ledastial: | 456 01.01.2025 Kadastralo vértibu baze ar atskaiti uz 2012.gadu un 2013.gadu

Universala Kadastralo vertibu baze ar atskaiti uz 2022.gadu (piemérots KV

kadastrala vertiba 1378 01.01:2025 samazinosais koef. 0.8)

Kopé&jas platibas sadalijums pa platibu veidiem

Kopéja platiba (kv.m.):

12.3

Dzivojamo telpu platiba (kv.m.):

Dzivoklu platiba (kv.m.):

Dzivoklu dzivojama platiba (kv.m.):

Dzivoklu paligtelpu platiba (kv.m.):

Dzivoklu artelpu platiba (kv.m.):

oljlo|c|oc |

Nedzivojamo telpu platiba (kv.m.):

123

Nedzivojamo iekstelpu platiba (kv.m.):

123

Nedzivojama artelpu platiba (kv.m.):

Koplietosanas paligtelpu platiba (kv.m.):

Koplietosanas iekStelpu platiba (kv.m.):

Koplietosanas artelpu platiba (kv.m.):

o|o |©

Telpas

Telpas
numurs
telpu_
grupa

Telpas

Nosaukums veids

(m)

Augstums

Mazakais Lielakais
augstums | augstums
(m) (m)

Ekspluatacija
pienemsanas
gads(-i)

Platiba
(kv.m.)

tehniska

1 telpa iekstelpa

Nedzivojama

6.8

2 saimniecibas d
telpa iekstelpa

Nedzivojama 1

2.73

2.9

tehniska

telpa iekstelpa

Nedzivojama

1 2.73

2.6

Buves apjoma raditaji

Apjoma raditaja

veids nosaukums

Apjoma raditaja

Apjoms un
mérvieniba

Tipa/elementa
kods

Tipa/elementa
nosaukums

Bowtilpums -

709.0 kub.m.

Apbuves laukums

236.2 apbives laukuma
kv.m.
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Dokumenti
i IzdoSanas < s
Dokumenta veids datums Izdosanas nr. Izdevéjiestade
lesniegums par kadastra objekta registraciju vai 13.10.2022 BIS-BV-22_11- Zakonova Lubova ; p.p. Spezkina
datu aktualizaciju e 2022-4037 Julija
= BIS-BV-4.1-2020- Rigas domes Pilsétas attistibas
Bivatlauja 20.10.2020 7133 departariants
Lemums par adreses noteiksanu vai mainu 12.07.2019 BV-19-91-Is Rigas pilsetas buvvalde

Ekas konstruktivie elementi un fasides apdare

Nosaukums Materials Konstatacijas gads
Pamati Dzelzsbetona, betona bloki 1968
Sienas (vertikala konstrukcija) Kiegelu maris 2,5 kiedelu biezuma vai biezaks 1968
Parsegumi Betona, dzelzsbetona, kiedelu mira velves 1968
Jumta segums Cits neklasificats materials 1968

Registrétie labiekartojumi

Labiekartojuma veids

ir)

Apjoms (ja tads

Labiekartojuma noteiksanas veids (ja
tads ir)

Apkure. Centralizéta

Aukstd odensapgade

E.llg,_ ieprieks neklasificeti, labiekartojumi. Pods / pisuars /
e

Citi, ieprieks neklasificéti, labiekartojumi. Vanna / dusa

Elektroapgade

Kanalizacija. Nav registréls sadzives kanalizacijas veids

Karsta Udensapgade

Ipasnieki
Zemesgramata
Nosaukums Lémuma datums Lémuma pamatojums
Rigas pilsétas zemesgramata 09.08.2022 =
Rigas pilsetas zemesgramata 18.08.2021
Rigas pilsetas zemesgramata 14.11.2016
Rigas pilsétas zemesgramata 02.08.2010
Rigas pilsétas zemesgramata 30.11.1999 =
Rigas pilsétas zemesgramata 22.07.1997 =
Dokumenti
Dokumenta veids Izdosanas Izdosanas nr. Izdevéjiestade
datums :
Tesniegums par kadastra objekta registradiju vai datu 13.10.2022 BIS-BV-22.11-2022- Zakonova Lubova ; p.p. Snezkina
aktualizaciju o 4037 Julija
fiSmims par 2mes: Batoganas mec2 natdlaanu val 25.05.2022 PIP-22-8264-ap Pasvaldibas lenémumu parvalde
- . BIS-BV-4.1-2020- Rigas domes Pilsétas attistibas
Buvatlatja 20.10.2020 7133 departaments
Lémums par adreses noteikdanu vai mainu 12.07.2019 BV-19-91-Is Rigas pilsétas bivvalde
:‘S:g‘l‘;?;!gg' zemes lietoSanas mérka notelksanu vai 05.10.2018 PIP-18-21945-ap Pasvaldibas iengmumu parvalde
Cita veida dokuments 21.08.2002 1512 Rigas Dome Finansu departaments
Zemesgramatas akts (vesturiskais) 30.11.1999 - Rigas pilsétas zemesgramatu nodala
Leémums par ipasuma tiesibu atjaunosanu 05.06.1997 21/106 Rigas pilsétas zemes komisija
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— e VZD Rigas pilsétas nodala
Zemes robezu plans méroga 1:1000 04.04.1997 Mernlecibas birojs
Leémums par ipasuma tiesibam 23.03.1995 6/85 Rigas pilsétas zemes komisija

Sai informacijai ir tikai informativs raksturs un tai nav juridiska spéka.
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